Договор № ТС__________
«теплоснабжения»

Нижний Новгород








__ ____________ 20__ г.

Закрытое акционерное общество «Концерн «Термаль»,  именуемое в дальнейшем «Предприятие»,  в лице _______________________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании _______________________________________________________________________, с одной стороны 
и
________________________________________________________________________________________________________________, в лице ________________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании _______________________________________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны»,  а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Предметом настоящего договора являются:

1.1.1 Представление Предприятием Потребителю возможности пользоваться тепловой энергией в горячей воде,  через наружные тепловые сети, принадлежащие Предприятию и обслуживающиеся им же до границ эксплуатационной ответственности в объеме согласно Приложению № 3;
1.1.2 Оплата Потребителем произведённых услуг Предприятия по передаче тепловой энергии в горячей воде на условиях,  определенных настоящим договором.

1.2 При исполнении условий настоящего договора Стороны обязуются руководствоваться: 

Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом «О теплоснабжении» от 27.07.2010г. №190-ФЗ, Правилами коммерческого учета тепловой энергии, теплоносителя, утвержденные постановлением Правительства от 18.11.2013г №1034, Условиями настоящего договора, Правилами эксплуатации теплопотребляющих установок и тепловых сетей потребителей (далее ПЭТУ и ТСП), Правилами техники безопасности при эксплуатации теплопотребляющих установок и тепловых сетей потребителей» (далее ПТБ при ЭТУ и ТСП), и другими действующими в РФ нормативно-правовыми актами. Условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим с ___ ________________ 20___ года.
2  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1  Предприятие обязано:

2.1.1 Обеспечивать Потребителя через присоединенные сети тепловой энергией в горячей воде на системы центрального отопления (далее – ЦО)  в соответствии с установленными настоящим договором условиями и величинами потребления,  указанными в Приложении № 3.

2.1.2 Соблюдать поставку тепловой энергии в соответствии с установленным температурным графиком в требуемых объемах.
2.1.3 Обеспечивать надежность теплоснабжения в соответствии с  ПЭТУ и ТСП, ПТБ при ЭТУ и ТСП.
2.1.4 Произвести пуск тепловой энергии в горячей воде в связи с началом отопительного сезона при наличии на руках у Потребителя  подписанного Предприятием Акта готовности систем ЦО.

2.1.5 Осуществлять контроль за соблюдением Потребителем режима и объемов потребления тепловой энергии, состоянием коммерческого учета.

2.1.6  По просьбе Потребителя рассматривать изменения условий договора в части договорных тепловых нагрузок с учетом задолженности за потребленную тепловую энергию.

Соответствующее письменное заявление Потребителя должно быть представлено Предприятию в соответствии пп 6.1, 62, 6.3 настоящего договора.
2.2  Потребитель обязан:

2.2.1 Производить ежемесячную оплату за поставленную Предприятием тепловую энергию и содержание тепловой мощности по установленным Региональной службой по тарифам Нижегородской области тарифам.
2.2.2 Сообщать Предприятию на электронный адрес termalenergo@rambler.ru или на факс 469-39-94 данные показаний коммерческих узлов учета в соответствии с Приложением 4.
2.2.3 Оплачивать затраты Предприятия, связанные с восстановлением вышедших из строя по вине Потребителя систем ЦО и других энергоразводок и коммуникаций.

2.2.4 Эксплуатировать системы центрального отопления, находящиеся на балансе у Потребителя,  в соответствии с Правилами, указанными в пункте 1.2 настоящего договора.

2.2.5 Сообщать Предприятию в месячный срок в инициативном порядке обо всех изменениях, касающихся договора в части потребления тепловой энергии в горячей воде.

2.2.6 Обеспечивать беспрепятственный допуск работников Предприятия к разводкам и коммуникациям Потребителя для проведения контроля за соблюдением Потребителем установленных режимов теплопотребления и обслуживания систем ЦО, находящихся на балансе Потребителя.

2.2.7 Обеспечивать сохранность находящихся на территории Потребителя и принадлежащих Предприятию систем теплоснабжения и коммуникаций.
2.2.8 Выполнять в установленные сроки все предписания Предприятия по порядку пользования и учету тепловой энергии, включающие, в том числе, комплекс мероприятий по промывке, опрессовке и наладке систем теплопотребления, выполнять в установленные сроки предписания Предприятия об устранении недостатков в устройстве, эксплуатации и обслуживании теплопотребляющих установок и оборудования, приборов учета; в пользовании тепловой энергией; а также по замене неисправных и не соответствующих установленным требованиям теплопотребляющих установок и оборудования, приборов учета. При невыполнении предписания, касающегося прибора учета, узел учета считается как необорудованный приборами коммерческого учета. Производить ежегодно, в межотопительный период, ремонт и замену вышедших из строя теплопотребляющих установок и теплопроводов, обусловленных границами обслуживания. 
Реконструкция и (или) расширение теплопотребляющих установок Потребителя, замена или первичная установка приборов учета, требующие изменения качества (параметров) потребляемой тепловой энергии, допускается только при выполнении технических условий на присоединение от Предприятия, утвержденного Предприятием проекта реконструкции и внесения платы за присоединение (в случае увеличения нагрузки).
2.2.9 Осуществлять поверку приборов учета тепловой энергии и теплоносителя в установленные в паспорте прибора сроки. В начале каждого отопительного сезона, а также после каждого ремонта прибора учета в течение отопительного сезона Потребитель сдает приборы учета в коммерческую эксплуатацию по акту Предприятия.

2.210 Перед пуском теплоносителя в горячей воде в системы ЦО Потребителя сдавать их представителям Предприятия по «Акту готовности». 
2.2.11 В семидневный срок представлять Предприятию документацию, касающуюся изменений условий  настоящего договора:

● При изменении права собственности или балансовой принадлежности энергосистем и коммуникаций,  присоединённых к сетям Предприятия;

● При изменении банковских реквизитов или наименования предприятия Потребителя;

● При изменении профиля производства или прекращении деятельности;

● При изменении схемы теплоснабжения и учёта тепловой энергии;

● При вводе в эксплуатацию новых теплоустановок,  а также подключении новых субпотребителей.

2.2.12 Соблюдать нормы расхода тепловой энергии в горячей воде  в соответствии с Приложением № 3 настоящего договора.

2.2.13 Соблюдать расчётный расход сетевой теплофикационной воды и норму непроизводительных утечек теплофикационной воды.

2.2.14 Не превышать значения среднесуточных температур обратной сетевой теплофикационной воды,  установленных температурным графиком,  более чем на 5 %  при соответствующих температурах наружного воздуха.

2.2.15. В соответствии с расчетом, выполненным Предприятием, производить в присутствии представителя Предприятия установку или замену дроссельных устройств.

2.3  Предприятие имеет право:

2.3.1 Прекратить полностью или частично подачу тепловой энергии в горячей воде,  предварительно уведомив об этом  Потребителя, в следующих случаях:

● При пользовании теплоносителями без договора;

● При неоплате платежных документов Предприятия в сроки, установленные настоящим договором;

● При неудовлетворительном состоянии теплоустановок,  систем и коммуникаций Потребителя,  угрожающих аварией  или создающих угрозу для жизни людей,  а также при невыполнении требований Предприятия по устранению недостатков в теплоустановках;

● При не допуске должностного лица Предприятия к теплоустановкам и схемам учета Потребителя;

● При превышении договорных величин  теплопотребления,  установленных в п.п. 2.1.1 п. 2.1 гл.2 настоящего договора.

● При возникновении стихийных бедствий, чрезвычайных ситуаций, утечек теплоносителя, а также при необходимости их локализации и устранения.

2.4  Потребитель имеет право:

2.4.1 Подключать субпотребителей после получения письменного разрешения Предприятия.

3 СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ

3.1 Количество отпущенной Потребителю тепловой энергии определяется на основании показаний коммерческих приборов учета Потребителя, установленных на границах раздела между Предприятием и Потребителем и допущенных в эксплуатацию в соответствии с действующими «Правилами учета тепловой энергии и теплоносителя». Приборы учета пломбируются в установленном порядке. При установке приборов учета не на границах раздела количество отпущенной тепловой энергии определяется с добавлением тепловых потерь на участке теплосети от границы раздела до места установки приборов учета.

3.2. Количество тепловой энергии, отпускаемое Потребителям без приборов учета, а также при отсутствии ранее установленных пломб, в случае отсутствия акта приемки прибора на коммерческий учет, определяется в соответствии с Приложением 3. 
3.3. В случае  выхода из строя приборов учета у Потребителя на срок более 15 суток  расчетного периода определение количества тепловой энергии осуществляется расчетным путем и основывается на пересчете базового показателя по изменению температуры наружного воздуха за весь расчетный период. В качестве  базового показателя  принимается значение тепловой нагрузки, указанное в Приложении 3. В случае выхода из строя приборов учета у Потребителя на срок менее 15 суток в качестве базового показателя для расчета тепловой энергии, теплоносителя принимается среднесуточное количество тепловой энергии, теплоносителя, определенного по приборам учета за время штатной работы в отчетный период, приведенное расчетной температуре наружного воздуха. 
3.4 Не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным,  Предприятием выставляются счета-фактуры Потребителю в размере 100 %  от величины нагрузки согласно Приложению № 3 «Таблица договорного потребления тепловой энергии в горячей воде»  к настоящему  договору, в размере 100 % от потребления тепловой энергии в горячей воде расчётного месяца  согласно Приложению № 3 к настоящему  договору при отсутствии коммерческого учета, в размере 100 % потребления тепловой энергии, определенного по тепловому счетчику при наличии коммерческого учета, по установленным Региональной службой по тарифам Нижегородской области тарифам.
● Срок оплаты платежных документов - три рабочих банковских дня.
3.5 При возникновении задержки Потребителем оплаты платежных документов свыше десяти дней  Предприятие вправе прекратить снабжение Потребителя тепловой энергией в горячей воде,  предварительно уведомив об этом Потребителя не позднее, чем за одни сутки.
3.6 Срок обоснованного отказа от акцепта выставляемых Предприятием Потребителю платёжных документов составляет пять дней с момента их получения Потребителем.

3.7 За потери теплофикационной воды (непроизводительные утечки) в системах ЦО,  находящихся в хозяйственном ведении Потребителя,  при наличии его вины  Потребитель выплачивает Предприятию сумму,  определённую расчётом: в зависимости от диаметра отверстия,  из которого происходила утечка;  напора в трубопроводе и времени утечки со дня обнаружения по день её ликвидации.  Расчёт в данных случаях  оформляется двухсторонним актом. 

При превышении Потребителем среднесуточной температуры обратной сетевой теплофикационной воды более  чем на +- 3о С против графика  Предприятие вправе произвести расчёт за отпущенную тепловую энергию в горячей воде по температурному перепаду, предусмотренному графиком.

3.8 Потребитель возмещает Предприятию убытки, связанные с недополучением Потребителем по своей вине тепловой энергии по настоящему договору в следующих случаях:

- не включение Потребителем своих систем теплопотребления в течение пяти календарных дней с даты официального начала отопительного сезона,
- отключение Потребителем своих систем приема тепловой энергии раньше окончания сроков отопительного периода, в том числе для проведения их ремонта (профилактики),

- отключение Потребителем своих систем приема тепловой энергии по своей вине в любых других случаях, в том числе при авариях и иных внештатных ситуациях.

Размер убытков в этих случаях определяется исходя из контрактных нагрузок, периода не выборки Потребителем тепловой энергии и величины постоянных расходов Предприятия, учтенных в соответствующем периоде регулирования при формировании тарифа на тепловую энергию на 1 Гкал/ч в месяц.

Убытки возмещаются Потребителем на основании расчета Предприятия в течение десяти дней с момента его направления. Претензии по расчету убытков могут быть заявлены Потребителем в течение пяти дней с момента направления расчета Предприятия. По истечении этого срока размер убытков принимается согласно расчету Предприятия.
3.9 Потребитель в порядке, определенном действующим законодательством, несет ответственность перед Предприятием за: 
- самовольное включение систем теплопотребления в работу на данный отопительный период;
- самовольное подключение (присоединение) объектов, не включенных в настоящий договор, к тепловой сети;
- самовольную, в нарушение порядка, указанного в п. 2.2.14 настоящего договора, установку (замену, демонтаж) дроссельных устройств.

3.10 Количество циркулирующего теплоносителя определяется по пропускной способности подводящего трубопровода при круглосуточном действии за весь период со дня начала фактического использования при скорости движения сетевой воды 1,2 метра в секунду. Если дату начала фактического использования достоверно установить невозможно, то расчет количества производится со дня начала отопительного периода.
3.11 При сверхнормативной утечке воды из системы отопления и использовании ее не по назначению, при превышении расхода сетевой воды и ее самовольном водозаборе Потребитель кроме оплаты за тепловую энергию оплачивает расходы предприятия на приобретение и химическую очистку воды согласно калькуляции Предприятия. Сверхнормативная утечка теплоносителя определяется Предприятием и фиксируется в двухстороннем акте. Отказ Потребителя от подписи акта не освобождает его от оплаты. Дата начала утечки фиксируется в двухстороннем акте. Если дату начала утечки установить невозможно, то расчет количества потерь производится со дня начала отопительного периода.
3.12 Сверхнормативные тепловые потери оплачиваются Потребителем на основании акта и счета Предприятия. Сверхнормативными считаются тепловые потери, вызванные частичным или полным разрушением тепловой изоляции трубопроводов Потребителя, а также затоплением трубопроводов Потребителя по причинам, не связанным с деятельностью Предприятия. Величина сверхнормативных тепловых потерь трубопроводов определяется Предприятием и фиксируется в двухстороннем акте. Отказ Потребителя от подписи акта не освобождает его от оплаты.

3.13 Потребитель  на основании акта и счета Предприятия оплачивает реальный ущерб, связанный со сверхдоговорным потреблением тепловой энергии в результате невыполнения предписаний Предприятия, определенного Предприятием в конкретном случае нарушений условий настоящего договора. Величина ущерба определяется Предприятием и фиксируется в двухстороннем акте. Отказ Потребителя от подписи акта не освобождает его от оплаты.
3.14 При несвоевременной оплате платежных документов Потребитель оплачивает пени в размере 0,1% от неоплаченной суммы за каждый день
4  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1 Граница ответственности за техническое состояние и эксплуатацию оборудования,  наружных и внутренних систем, сетей и коммуникаций устанавливаются Актами разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности Сторон (Приложение № 2).

4.2 В случаях неисполнения или  ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору  Сторона, нарушившая обязательства,  в соответствии со ст.547 ГК РФ обязана возместить причинённый  этим  реальный ущерб. Факт нарушения отражается в акте, составленном обеими Сторонами.

4.3 Стороны освобождаются от всех или части взятых на себя обязательств в случаях возникновения форс-мажорных обстоятельств (стихийных явлений, аварий, пожаров).

Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства,  обязана незамедлительно информировать другую Сторону о наступлении подобных обстоятельств. В этом случае  по требованию любой из Сторон может быть создана комиссия для определения возможности дальнейшего исполнения условий настоящего договора. 

5  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1 Настоящий договор заключается на срок:  
С___________________ 20___ г.  по ___________________ 20___г.
5.2 Настоящий договор может быть изменён либо расторгнут в одностороннем внесудебном порядке,  по требованию Предприятия  на основании пункта 3,  статьи 450 ГК РФ,  если Потребитель более одного раза по истечении установленного договором срока платежа,  не вносит плату за тепловую энергию или другие установленные настоящим договором платежи либо систематически производит недоплаты за тепловую энергию,  которые влекут за собой задолженность, превышающую один срок оплаты.

5.3 Настоящий договор считается продлённым на тот же срок (указанный в п.5.1) и на тех же условиях,  если не менее чем за 10 дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его прекращении или изменении,  либо о заключении нового договора.

Если одной из Сторон до окончания срока действия настоящего договора будет внесено предложение о заключении нового договора,  то отношения Сторон регулируются ранее заключенным договором вплоть до заключения нового договора.

6  ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1 Корректировка договорного объёма (увеличение или снижение) может производиться по письменному заявлению Потребителя  в адрес Предприятия, поданному не позднее,  чем за 90 дней до окончания срока действия настоящего договора. Изменение (пересмотр) тепловых нагрузок осуществляется на основании заявки  Потребителя на установление тепловой нагрузки, которая должна быть направлена в энергоснабжающую организацию (Предприятию) не позднее 1 марта текущего года в порядке, предусмотренном Правилами установления и изменения (пересмотра) тепловых нагрузок, утвержденными приказом Минрегионразвития РФ № 610 от 28.12.09 г.
6.2 Письма о корректировке представляются в адрес Предприятия в двух экземплярах. Корректировка считается принятой,  если  Потребителю возвращается один экземпляр письма, согласованный Предприятием.

6.3 Все споры и разногласия Сторон, связанные с заключением и исполнением условий настоящего договора, решаются путем переговоров,  а в случаях не достижения соглашений  между Сторонами  любая  из Сторон вправе обратиться в арбитражный суд Нижегородской области.

6.4 Условия данного договора применяются к отношениям сторон, возникшим с __ ______________ 20__ года.

6.5  Настоящий договор составлен в двух экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу для каждой Стороны.

6.6  К настоящему договору прикладываются следующие документы,  являющиеся его неотъемлемой частью:

● Приложение № 1  Температурный график системы теплоснабжения ЗАО «Концерн «Термаль»;
● Приложение № 2  Акт балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности Сторон;

● Приложение № 3  Таблица договорных величин потребления ТЭ в горячей воде;

● Приложение № 4  Форма для передачи данных коммерческих узлов учета.

7  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Предприятия:           ЗАО «Концерн «Термаль»

603950,  г.Нижний Новгород,  пр-т Гагарина,  д. 178

ИНН 5261017382,  КПП 526101001,  ОГРН 1025203560854

Р/c 40702810301010018442 в ОАО «НБД-Банк» г. Нижний Новгород

К/c 30101810400000000705,  БИК 042202705

тел./факс (831) 466-04-73,  тел. 469-37-76 (договоры),  469-37-32 (расчеты)
Потребителя:            ООО «Управляющая компания «Навигатор», Д.У. Закрытого паевого инвестиционного   

                                 фонда  недвижимости «Универсал-Фонд недвижимости»                   
Юр. адрес:                119991, г. Москва, Ружейный пер., д. 3
                                 ОГРН 1027725006638 , ИНН 7725206241, КПП 770401001

                                 Р./с. 40701810400000000483 в «НОМОС-БАНКе» (ОАО) г. Москва
                                 к./с. 30101810300000000985, БИК 044525985
Подписи Сторон:

ПРЕДПРИЯТИЕ                       ПОТРЕБИТЕЛЬ

______________________________ (М.Ю. Завьялов)            _______________________ (А.Ю. Поселенов)
_______________________________ 20___ г.                    _________________________________ 20___ г.






